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STEP

OPERATIVI

Ricognizione e raccolta
delle caratteristiche delle
costruzioni e
impiantistiche.

FASE
INIZIALE

CAPPOTTO
TERMICO

Mg HT@_UNiSA

Raccolta ed elaborazione Taratura dei modelli statici,
dei dati storici sui consumi quasi-statici /o dinamici del
elettrici e termici. comportamento termico
dell'edificio
ANALISI DEI MODELLO
CONSUMI

COSTI
BENEFICI

RACCOLTA

NORMATIVA

Analisi delle normative
nazionali e locali circa i
sussidi fiscali e finanziari

per I'efficienza energetica.

BUSINESS
PLAN

Definizione di un modello
di ottimizzazione
finanziaria delle scelte
progettuali.

APPROFONDIMENTI

Analisi dei benefici non
economici quali: risparmio
della CO,, Cessione del
Credito, Capital Gain.



INQUADRAMENTO
TERRITORIALE

CONDOMINIO MEMOLI (SA)

Anno di Costruzione 1962
N° Appartamenti: 52
Superficie Interno tipo: 100 m?

STATO DI FATTO




POST-INTERVENTO

Arch. E. Coppola

STRATIGRAFIA STRUTTURA

INTERVENTO

Il Sistema di isolamento termico prevede l'applicazione sulle pareti
esterne dell’edificio di pannelli isolanti in grado di limitare i consumi
energetici e migliorare il comfort abitativo
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VERIFICA DI FATTIBILITA’ ECONOMICA PER INTERVENTI DI 6
EFFICIENTAMENTO ENERGETICO SUL PATRIMONIO EDILIZIO



NORMATIVA DI RIFERIMENTO

Detrazioni fiscali per riqualificazione energetica

degli edifici esistenti — Legge di Bilancio 2018 . O
- Fino al /9%

Per gli interventi di rigqualificazione energetica realizzati nelle parti comuni degli edifici

condominiali & previsto un incremento dell’aliquota di detrazione al 70%, per interventi

che interessino almeno il 25% dell'involucro edilizio e al 75% per interventi volti al

miglioramento della prestazione energetica invernale ed estiva e che conseguano la

Detrazioni

“qualitd media” dell'involucro. In tal easo gli incentivi saranno validi per le spese 1 O
sostenute dal 1° gennaio 2017 al 31 dicembre 2021. 9 9 Rate Annuali I R P E F
, o

| \:\\:“‘f
DOCUMENTI NECESSARI < COSA TRASMETTERE ALL'ENEA

« Fatture o ricevute fiscali delle spese « Copia dell’attestato di certificazione o qualificazione
« Certificato di asseverazione energetica
. Attestato di certificazione o di qualificazione energetica * Scheda informativa relativa agli interventi realizzati

« Scheda informativa
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BUSINESS PLAN

Verifica di fattibilita economica per interventi di efficientamento

energetico sul patrimonio edilizio - BUSINESS PLAN

DATI DI
PROGETTO

Dati Generali
Riferimenti Intervento Condominio Memoli Comune di Salerno
via Picenza n.

Numero apparfamenti 52
Saggio di attualizzazione  1,50% h

Risparmio in bollefta

: : nsto holletto anteinternsento £ A57
5 'be;rEENpueé €215 Risparmio in bolletta 33%
' Costo bolletta post-intervento €43/

Incremento costo gas 5,67% *report incremento delle tariffe ultimi 10 anni - Ilsole2dore

Importo investimento
Cappofto fermico € 165.796

Coperfura € 139.908
Oneri sicurezza e sistemazione cantiere € 119.631

CostfiTecniCi  €42.534  « 0% dei costi totali

TOTALE C\ny  €467.869 <

Detrazioni Fiscali

% Ecobonus  75% <«

Detrazione € 350.901
DET. per unita familiare  €6.748
DET apnua €675

Applicativo realizzato dal DICIV.
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BUSINESS PLAN — CON ECOBONUS

e Redatto per un interno del Piano Tipo.

PIANO FIANZIARIO  ANNO

VAN € 5.093
TIR 6,77%

Costi di investimento
Cappoffo termico  €3.188
Coperfura  €2.691
Oneri sicurezza e sistemazione cantiere  €2.301
Costi Tecnici €818

TOTALE C,, € 8.997

Ricavi dall'investimento

Costi bolletta ante-intervento €688,97 €728,03 €769,31 €812,93 € 859,03 €907,73 £€959,20 €1.013,59 €1.071,06 £175046 €1.85927
Costi bolletta post-intervento €461,61 £487,78 £515,44 £ 544,66 €575,55 £ 608,18 £642,66 €679,10 £€717,61 €1.17884 €1.24568
Risparmic in bolletta  €0,00 €227.36 € 240,25 € 253,87 €268,27 €283,48 € 299,55 £316,54 £334,48 €353,45 £58062 €61354
r o
Incentivo EcoBonus €0,00 €674,81 £674,81 £674,81 £674,81 €674,81 £674,81 £674,81 £674,81 £674,81 £0.00 £000
Yalore Residuo €2.999,16

TOTALER €0,00 €902,17 €915,06 €92868 €943,08 €958,29 €974,36 €991,35 €1.009,29 €1.028,26 €580,62 €3.612,70

Flussi di cassa

Fussi di Cassa -€8.997,47  €902,17 €915,06 €928,68 €943,08 €958,29 €974,36 €99135 €1.009,29 €1.028,26
FCar -€8.864,50 €875,70 €875,09 €874,99 €875,42 € 876,40 €877,93 £880,03 €882,72  €886,02

> FCur €8.864,50 -€7.988,80 -€7.113,71 -€6.238,72 -€5.363,30 -€4.486,91 -€3.608,98 -€2.728,95 -€ 1.846,23 -€ 960,21

€580,62 €3.612,70
€43756 €2.682,32

€ 2.410,19 €5.092,51
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BUSINESS PLAN -— SENZA ECOBONUS

e Redatto per un interno del Piano Tipo.

PIANO FIANZIARIO  ANNO

Costi di investimento . \\ %
Cappotto termico  €3.188
Copertfura  €2.691 w\%
Oneri sicurezza e sistemazione cantiere €2.301
CostiTecnici €818 P “%\
TOTALE Cpy  €8.997 . m >
L\

Ricavi dall'investimento

VAN € - 466

Costi bolletta ante-intervento £ 688,97 £ 728,03 £769,31 €812,03 € 859,03 €907,73 €959,20 £1.013,59 £1.071,06 €1.75946 €1.85922
Costi bolletta post-intervento €461,61 €£487,78 £515,44 £544,66 €£575,55 £608,18 € 642,66 €679,10 £717,61 €1.178,84 €1.24568
Risparmio in bolletta  €0,00 €227,36 €240,25 €253,87 €268,27 €283,48 €299,55 €316,54 €334,48 €353,45 £580.62 £61354
Incentivo EcoBonus €£0,00 €£0,00 €£0,00 €£0,00 €£0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €£0,00 £0,00 €0,00
YYalore Residuo €2.999,16

TOTALER €0,00 €227,36 €240,25 €253,87 €268,27 €283,48 €29955 €316,54 €334,48 €353,45 €580,62 €3.612,70

Flussi di cassa

Flussidi Cassa -€8.997,47 €22736  €24025  €253,87 €26827  €28348  €29955 £€31654  €33448  €35345
FCar €8.86450 €220,69 €22976  €23920 €249,02  €25925  €26990 €28099 €29254  €30456

2 FCanr -€8.864,50 -€ 8.643,81 -€ 8.414,06 -€ 8.174,86 -€ 7.925,84 -€ 7.666,59 -€ 7.396,68 -€ 7.115,69 -€ 6.823,15 -€ 6.518,60

€580,62 €3.612,70
€43756 €2.682,32

-€ 3.148,20 -€ 465,88
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BUSINESS PLAN — CON ECOBONUS

PIANO FIANZIARIO  ANNO

VAN € 9.675

Costi di investimento
Cappotto fermico  £€3.188
Coperfura  €2.691
Oneri sicurezza e sistemazione cantiere  €2.301
Costi Tecnici €818

TOTALE C,y €8.997

TIR 10,43%

YAIN

Ricavi dall'investimento

Costi bolletta ante-infervento €68897  €72803  €76931  €81293  €85903 €90773  €95920 €1.01359 €1.071,06 € oo €Ll

Costi bolletta post-intervento €292,81  €30941  €32696  €34550  €36509  €38579  £407,66  €430,77  €45520 £l €707
Risparmio in bolletfa €000  €396,16  €418,62  €442,35  €467,44  €49394  €521,95  €55154  €58281  €61586 S
Incentivo FECoBonus ~ €0,00  €674,81  €67481  €67481  €67481  €67481  €67481  €67481  €67481  €674,381 £ . ;:;;‘}16

Yalore Residuo

TOTALER €000 €1.070,97 €1.09343 €1.117,16 €1.142,25 €1.168,75 €1.196,76 €1.226,35 €1.257,62 € 1.290,67 A

Flussi di cassa
€1.011,69 €4.068,21

€762,41 €£3.020,52
€ 6.654,11 €9.674,64

Flussi di Cassa -€8.997,47 €1.070,97 €1.09343 €1.117,16 €1.142,25 €1.168,75 €1.196,76 €1.226,35 €1.257,62 €1.290,67
FCamr €£8.86450 €£1.03955 €1.04567 €1.05258 €£1.06030 €1.06887 <£€1.07831 £€1.08865 €1.09991 €£1.112,13

> FCur -€8.864,50 -€7.824,96 -€6.779,29 -€5.726,72 -€ 4.666,41 -€ 3.597,54 -€2.519,23 -€1.430,59 -€330,68 €781,45

L ] —_— _— —_— _— —_— _— —_— _— —_— _— —_— _— —_— _— —_— _— —_— _— —_— _—
A
|
{
|

VERIFICA DI FATTIBILITA” ECONOMICA PER INTERVENTI DI 11
EFFICIENTAMENTO ENERGETICO SUL PATRIMONIO EDILIZIO



BUSINESS PLAN -— SENZA ECOBONUS

PIANO FIANZIARIO  ANN©

Costi di investimento
Cappotto termico  €3.188
Coperfura  €2.691
Oneri sicurezza e sistemazione cantiere € 2.301
Costi Tecnici €818

TOTALE C,y € 8.997

Ricavi dall'investimento
Costi bolletta ante-intervento
Costi bollefta post-intervento
Risparmic in bolletta  €0,00
Incentivo EcoBonus €0,00
Yalore Residuo

TOTALER €0,00

Flussi di cassa

Flussi di Cassa -£ 8.997,47
FCamr -€£8.864,50

2 FCur -€8.864,50 -€ 8.479,97 -€ 8.079,64 -€ 7.662,86 -€ 7.228,96 -€ 6.777,23 -€ 6.306,94 -€ 5.817,33 -€ 5.307,61 -€ 4.776,94

€688,97

€292,81

€ 396,16
€0,00

€396,16

€396,16
€384,53

€728,03

€309,41

£€418,62
€0,00

€ 418,62

€418,62
€400,33

€769,31

€326,96

€44235
€0,00

€442,35

€44235
€416,78

€812,93

€ 345,50

€467,44
€0,00

€467,44

€467,44
€433,90

€859,03

€ 365,00

€493,94
€0,00

€493,94

€493,94
€451,73

« Redatto per un interno del Piano di Copertura.

€907,73

€385,79

€521,95
€0,00

€ 521,95

£€521,95
€470,29

€959,20

€ 407,66

€551,54
£€0,00

€551,54

€551,54
€489,61

€1.013,589 <€1.071,06

€430,77  €455,20
€58281  €615,86
€0,00 €0,00
€582,81 €£615,86
£58281  €615,86
€509,72  €530,66

€1.759,46
£€747,77
€1.011,69
€0,00

€1.011,69

€1.011,69
€762,41

€ 1.095,72

€1.859,22
€790,17
€1.069,05
£€0,00
€2.999,16
€ 4.068,21

€4.068,21
€3.020,52

€ 4.116,25

VAN € 4.116
TIR 4,78%

VERIFICA DI FATTIBILITA” ECONOMICA PER INTERVENTI DI
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Deloitte Ecobonus

] | Sismabonus

Gestione del credito d'imposta

Cessione del credito corrispondente alla detrazione spettante per gli interventi di
TOTA L E I N T E Rv E N T o € 8 9 97 riqualificazione energetica effettuati sulle parti comuni di edifici, nonché per gli interventi di
° riqualificazione energetica che interessano l'involucro dell'edificio con un‘incidenza superiore

al 25 per cento della superficie disperdente lorda dell'edificio medesimo e per quelli
finalizzati a migliorare la prestazione energetica invernale ed estiva

CONDOMINIO IMPRESA 2017 veee

A
‘“.“'ﬂ::

35;:;;;;:; Bonifico € 2.249
B ol T
AT

wwmn  C. C. €6.747

anfamia

Explore Content

20 ] 8 Cessione del Credito € 6.747 > (,;

\\. SOGGETTO TERZO
CESSIONARIO

Bonifico « prezzo standard di offerta € 5.904 »
(€ 6.747 - € 843 costo commissioni)

\%’ \%' \%' \%' \%' \%' \%' \%'
Z3 ) :3 :3 ) t t i B

) i » » = abk ar ar

QL o | B | B | B, oY, oY, oY,
ool ol el ol il i Vil i oot ' s i s i s i
e ) 3 i o o o 3 i 3 i 3 s

L L L L1 1 1]

ANCE |55 UTILIZZO DEL CREDITO IN 10 ANNI

- Flussi di cassa

= Flussi di credito

ERARIO




BUSINESS PLAN - CESSIONE DEL CREDITO

e Redatto per un interno del Piano Tipo.

PIANO FIANZIARIO  ANNO

Costi di investimento

Cappoftto fermico

Copertura

Oneri sicurezza e sistemazione cantiere
Costi Tecnici

TOTALE

TOTALE CINV con Cessione Credito

Ricavi dall'investimento
Costi bolletta antfe-infervento
Costi bolletta post-intervento

Risparmio in bolletta
Incentive FEcoBonus
Yalore Residuo

TOTALE R

Flussi di cassa

Flussi di Cassa
FCam

€3.188
€2.691
€2.301
€818
€ 8.997
€ 2.249,25
€ 688,97
€461,61
€0,00 €227,36
€0,00 €0,00

€0,00 € 227,36

-€2.249,25
-€£2.216,01

€227,36
£€220,69

€728,03

£487,78

€ 240,25
€0,00

€ 240,25

€240,25
€229,76

€769,31 €812,93 €859,03
€51544  €54466  €57555
€253,87  €26827  €28348
€0,00 €0,00 €0,00
€ 253,87 € 268,27 € 283,48
€253,87  €26827  €283,48
€239,20  €249,02  €259,25

2 FCur -€2.216,01 -€1.995,32 -€1.765,56 -€ 1.526,37 -€ 1.277,35 -€ 1.018,09

€907,73

£608,18

€299,55
€0,00

€ 299,55

€299,55
€ 269,90

-€748,19

€959,20

£642,66

€316,54
€0,00

€ 316,54

€316,54
€ 280,99

-€ 467,20

€1.013,59
£679,10
€334,48
€0,00

€ 334,48

€334,48
€292,54

-€174,66

€1.071,06
€717,61
€353,45
£0,00

€ 353,45

€353,45
€304,56

€129,90

€£1.759,46 €£1.859,22
€1.178,84 €1.245,68

€580,62 €613,54
€0,00 €0,00
€2.999,16

€580,62 €3.612,70

€580,62 €3.612,70
€43756 €2.682,32

€ 3.500,30 € 6.182,62

VAN € 6.183
TIR 14,47%

VERIFICA DI FATTIBILITA” ECONOMICA PER INTERVENTI DI
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QUANTO VALE LA CO,?

STANDFORD

$ 220
MODELLI IAMs MODELLI IAMs I Sistema EU ETS opera
Modello di Valutazione integrata Implementazione del modello secondo il  principio della
tenendo conto dei cambiamenti DICE limitazione e dello scambio di
Climatici > Nature Climate Change: emissioni attraverso aste di
> Epa.gov Researchgate.net/publication/2 mercato.

71204757 — F.Moore & D. Diaz » Sendeco,.com

Il “Costo Sociale” della CO, viene definito come il nuovo prezzo del carbone che tiene conto dei costi
sostenuti per ripagare una Nazione dei vari danni ambientali provocati dalle emissioni di CO,, .

VERIFICA DI FATTIBILITA” ECONOMICA PER INTERVENTI DI 15
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QUANTO VALE LA CO,7?

Verifica di fattibilita economica per interventi di efficientamento

energetico sul patrimonio edilizio - EMISSIONI DI CO, APPROFONDIMENTI

Dati Condominio Consumi Condomino
Riferimenti londominio Memoli Comune di Salerno Ante-Intervento
via Picenza n. Consumo medio annuo/U.A. 652 [smc] RISPARMIO
Numero appartamenti 52 Consumo medio annuo TOT. 33904 [smc]
Post-Intervento »| Piano tipo 33,00%
Dati CO, Consumo medio annuo/U.A. 436,84 [smc] Copertura  57,50%
1 smc di metano = 1,748 KgCQO, Consumo medio annuo TOT. 22715,68 [smc]
Emissioni di CO, Risparmi dalla CO,
CO,Ante mmp 67 rommwo L. ) 5 fwm A o)
[37%/Tonn]
CO,Post P 43 rwavo SIANDFORD gy 5280 § = 4418 €/,..
[220%/Tonn]
CO, Risparmiata WP | 24 | e EUELS w120 €/,
[4,7 €/Tonn]

e —
Applicativo realizzato dal DICIV per il calcolo delle Emissioni di CO, di un Edificio a piu piani.
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BUSINESS PLAN — STANDFORD VS E.U.T.S

* Redatto per un interno del Piano Tipo.

STANDFORD E.U.T.S.

VAN € 6.513 VAN € 5.126
TIR 8,10% TIR 6,80%

ANDAMENTO VAN NEL TEMPO ANDAMENTO VAN NEL TEMPO

/
=
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